Valtion asuntorahaston tilinpaatés vuodelta 2017

Valtion talousarvion ulkopuolinen rahasto
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1. TOIMINTAKERTOMUS

1.1. Toimintakatsaus

1.1.1. Valtion asuntorahaston tehtivit ja rahoitus

Valtion asuntorahasto (VAR) on ymparistéministerién alainen valtion talousarvion
ulkopuolinen rahasto. Valtion asuntorahastosta maksetaan rahalaitosten valtion
tukemaan asuntotuotantoon ja perusparantamiseen myéntamien lainojen korko-
tuet ja korkotukilainoihin liittyvat avustukset. Rahastosta maksetaan asuntotuo-
tannon edistdmiseen mydnnetyt kdynnistysavustukset, kunnallistekniikka-avus-
tukset, asuinalueiden kehittamiseen tarkoitetut avustukset, avustukset asumis-
neuvontaan, kehittdmishankkeiden rahoitus ja erilaiset taloudellisissa
vaikeuksissa olevien vuokratalojen tukitoimenpiteet. Liséksi rahastosta makse-
taan osa korjausavustuksista.

Taman lisdksi rahasto vastaa korkotukilainojen taytetakauksista, omistusasunto-
lainojen valtiontakauksista, vanhoihin aravalainoihin liittyvien ensisijaislainojen
takauksista, vuokratalojen takauslainoista ja lainasaamisten turvaamisesta ai-
heutuvista menoista.

Tulonsa rahasto saa vanhojen aravalainojen koroista ja lyhennyksista seka erilai-
siin valtiontakauksiin liittyvista takausmaksuista.

Valtion talousarvion ulkopuolisella Valtion asuntorahastolla ei ole omaa henkilds-
téd. Johtokunnan paatdksenteon valmistelu tehddan Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskuksessa (ARA).

Korkotukilainojen hyvaksymista ja niihin liittyvien avustusten myéntamista koske-
vat paattkset tehdddn ARAssa. Tuettaviin hankkeisiin siséltyy alueellista ja
muuta kohdentamista seké hankkeiden suunnitelmien ja kustannusten ohjaus.

Maksuliikkeesta ja kirjanpidosta talousarvion ulkopuolisten varojen osalta vastaa
Valtiokonttori. Rahaston varoista maksettavat avustukset avustusten saajille
maksaa kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus yhteistyésséa valtion
talous- ja henkiléstéhallinnon palvelukeskuksen kanssa. ARA toimittaa laskun
VARIn varoista menevistd maksuista kuukausittain ja timan perusteella Valtio-
konttori hyvaksyy maksettavaksi avustukset VARIin varoista.

Valtiokonttori hoitaa aravalainasaatavien perinnan ja vastaa lainoihin liittyvista
taloudellisista tukitoimenpiteistad. Lisaksi se paattaa lainoihin liittyvista akor-
deista. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus p&attaa talojen purkamiseen liitty-
vistad avustuksista.

Rahasto vastaa omasta varainhankinnastaan. Rahaston varainhankintaan liitty-
vien johtokunnan paatésten toimeenpanosta huolehtii Valtiokonttori.

ARA ja valtiokonttori vastaavat yhdessa aravalainoihin ja takauksiin liittyvasta ris-
kienhallinnasta ja sen kehittamisesta.

Vuosi 2017 oli rahaston 28. toimintavuosi.



1.1.2. Katsaus keskeisiin asioihin

Rahoitustuotot ja -kulut

Rahoitustuotot koostuvat valtion myéntamien aravalainojen korkotuotoista. Ra-
hoitustuottoja rahastoon kertyi yhteensa 83,9 miljoonaa euroa (103,5 milj. euroa
vuonna 2016). Korkotuottojen maaraa pienensi aravalainakannan pienentyminen
ja aravalainojen koron aleneminen.

Rahoituskuluihin siséltyy rahaston ottamien lainojen korkokuiut, lainojen muutok-
set avustuksiksi seka luotto- ja takaustappiot. Rahoituskulut olivat yhteensa 2,0
miljoonaa euroa (3,3 milj. euroa vuonna 2016).

Rahoituksen ylijaamaksi' muodostui 81,9 miljoonaa euroa (100,2 milj. eurca
vuonna 2016). Ylijaaman pieneneminen johtui rahoitustuottojen maaran supistu-
misesta.

Aravalainoitukeean kannattaviiie attaen hi

kustannus

1ominan aman niioman karko-

Valtion investointilaskelmissa ja muussa padomien kaytén arvioinnissa on valtion
talousarviosta annetun asetuksen mukaan kaytettava korkokustannuksena val-
tion pitkaaikaisen euromaaraisen lainanoton efektiivistd korkokustannusta. Val-
tiokonttorin ilmoituksen mukaan vuoden 2017 laskelmissa kaytettava korkokus-
tannus oli 0,0 %. Té&ta korkoa kayttaen laskennallista rahoituskustannusta rahas-
ton omalle paaomalle ei syntynyt. Kun aravalainoista aiheutuvat luottotappiot
otetaan huomioon, niin aravalainoituksen ylijaama oli 82,7 miljoonaa euroa
(vuonna 2016 ylijaama oli 88,5 milj. euroa).

Rahastosta maksettu asuntorakentamisen tuki

Avustuksia ja korkotukia rahastosta maksettiin yhteensa 114,8 miljoonaa euroa
(218,2 milj. euroa vuonna 2016). Korkotukea rahaston varoista suoritettiin yh-
teensé 3,8 miljoonaa euroa (4,4 milj. euroa vuonna 2016). Avustuksia maksettiin
yhteensa 111,0 miljoonaa euroa (213,8 milj. euroa vuonna 2016).

Omistusasuntolainojen valtiontakaukset

Uusia takauksia otettiin yhteensa 17 020 (17 305 vuonna 2016) asuntoluottoon
ja niista kertyi takausmaksuja 5,6 miljoonaa euroa (6,2 milj. euroa vuonna 2016).
Takauskorvauksia maksettiin yhteensa 0,36 miljoonaa euroa (0,88 milj. euroa
vuonna 2016).

1 Lainoitustoiminnan kannattavuus ottaen huomioon oman p##oman laskennallinen korkokustannus on laskettu tilinp&étok-
sen liitteessd 15.2. Laskelma koskee lainoitustoimintaa ja siin# ei ole mukana rahoituskuluissa omistusasuntolainojen ta-
kaustappioita.



Takausmaksuja on keratty vuodesta 1996 lahtien rahastoon yhteensa 155 mil-
joonaa euroa. Voimassa oleva valtionvastuu takauksista oli vuoden lopussa 2
113,2 miljoonaa euroa. Valtionvastuu kasvoi 39,8 miljoonalla eurolla. Kerattyjen
takausmaksujen (vAhennettyna maksetuilla takauskorvauksilla) suhde takaus-
vastuuseen oli vuoden lopussa 7,1 % (7,0 % v. 2016).

Luotto- ja takaustappiot seka lainojen anteeksiannot

Luotto- ja takaustappioita seka lainojen anteeksiantoja oli yhteensé 1 958 375,05
euroa (3 303 354,78 euroa vuonna 2016)

Luotto- ja takaustappiot sisaltavéat talokohtaisista ja henkilékohtaisista aravalai-
noista syntyneet luottotappiot, korkotukilainojen taytetakauksista syntyneet ta-
kaustappiot ja omistusasuntolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvauk-
set. Tilinpaatoksessa luottotappiokirjauksista on vdhennetty saadut palautukset
aikaisemmin kirjatuista luottotappioista. Luotto- ja takaustappioita kirjattiin yh-
teensa 753 481,26 euroa (2 396 529,27 euroa vuonna 2016).

Rajoituksista vapauttamiseen liittyen lainoja annettiin anteeksi 1 282 557,05 eu-
roa (905 634,79 euroa v. 2016).

Tulos ja tase

Tuotto- ja kululaskelman mukaan tilikauden alijaadma oli 26,6 miljoonaa euroa.
Edellisena vuonna alijaama oli 110,4 miljoonaa euroa. Tilikauden alijagdma pie-
neni siirtotalouden menojen supistumisen seurauksena.

Rahaston taseen loppusumma 31.12.2017 oli 6 338,8 miljoonaa euroa. Taseen
loppusumma pieneni edellisestd vuodesta 53,1 miljoonaa euroa.

Valtion asuntorahaston oman padadoman maara oli 6 338,8 miljoonaa euroa.
Omasta paddomasta vahennettiin tilikauden kulujaama 26,6 miljoonaa euroa. Ra-
hastosta siirrettiin talousarvioon 26,5 miljoonaa euroa ja oman paaoman maara
pieneni 53,1 miljoonaa euroa.

Rahastolla ei ollut vierasta paiaomaa.

Uudet korkotuki- ja takauslainat

Uusia korkotukilainoja hyvéksyttiin yhteensa 1 162 miljoonaa euroa. Paaosa lai-
noista kohdennettiin Helsingin seudulle ja muihin kasvukeskuksiin. Helsingin
seudun osuus lainoituksen euromaaérista oli 62 % ja kasvukeskusten osuus yh-
teensa 90 %.

Uusissa vuokra- ja asumisoikeustalojen korkotukilainoissa keskikorko lainan
alussa o0li 0,82 %. 1.8.2016 - 31.12.2019 valisena aikana hyvéaksytyille pitkdn



korkotuen vuokra-asuntolainoille maksetaan korkotukea 1,7 %:n omavastuun ylit-
tavalle osalle. Asumisoikeushankkeille korkotukea maksetaan 3,5 %:a ylittavaita
osalta.

Takauslainoja uusien vuokratalojen rakentamiseen hyvaksyttiin 124 miljoonaa
euroa ja vanhojen aravalainojen takaisinmaksuun 29,8 miljoonaa euroa.

1.1.3. Kehitysnakymia

Aravalainakanta oli vuoden lopussa 4 609 miljoonaa euroa. Aravalainojen laina-
ehtojen mukaiset lyhennykset ovat 387 miljoonaa euroa vuonaa 2018. Lyhen-
nyksia kuitenkin kertyy tata enemman, koska lainoja maksetaan ennenaikaisesti
takaisin muun muassa liittyen rajoituksista vapauttamisiin. Korkotuloja arvioidaan
tulevan 77 miljoonaa euroa. Tulot lainaehtojen mukaisista lyhennyksista ja ko-
roista ovat yhteensa 464 miljoonaa euroa.

Aravalainoihin liittyvat luottotappiot ovat pysyneet pienind. Luottotappioihin vai-
kuttavien riskien arvioidaan kasvavan ja vaativat eritvistoimenpiteita joidenkin
alueiden ja yhteis6jen osalta. Kokonaisuudessaan merkittavat riskit kohdistuvat
varsin pieneen osaan aravalainakannasta.

Aravalainakannan keskikorko tulee pysymaéan ldhes ennallaan. Inflaatiosidonnai-
siin lainoihin vaikuttava heingkuun 2017 kuluttajahintaindeksin muutos pysyi en-
nallaan 0,5 %:ssa.

Korkotukilainakanta oli vuoden lopussa 14 224 miljoonaa euroa ja lainoihin liit-
tyva takauskanta on 11 585 miljoonaa euroa. Korkotukilainakanta kasvaa edel
leen lahivuosina. Korkotukilainakannan kasvu merkitsee rahastosta tulevaisuu-
dessa maksettavien korkotuki- ja takausvastuiden kasvua.

Maksettavien tukien toteutuvaan maaraan vaikuttaa keskeisesti korkotaso. Ny-
kyisella korkotukilainojen korkotasolla tulevien korkotukimaksujen yhteismaara
vuosina 2018-2041 on 30 miljoonaa euroa.

Korkotukimaksut kasvavat selvasti vasta kun lainojen korkotaso ylittda 3,4 %:ia.
Vuokratalojen lainoissa suurimmassa osassa korkotukilainoja omavastuukorko
on 3,4 % ja kaikissa asumisoikeustalojen lainoissa omavastuukorko on 3,5 %.

1 %:n omavastuukorolla hyvaksyttiin vuosina 2013-2015 lainoja yhteensa 917
miljoonaa euroa. ASP- ja muissa omistusasumisen korkotukilainoissa omavas-
tuukorko on 3,8 %:ia. Uusissa vuokratalolainoissa omavastuukoroko on 1,7 %.
Jos kaikkien nykyisten lainojen korko olisi vuosina 2018-2041 koko ajan 5 %, niin
korkotukimaksujen yhteismaara samalla ajan jaksolla olisi 1 898 miljoonaa eu-
roa. Tastd 152 miljoonaa on omistusasumisen korkotukilainoja (ASP-lainat ja
asunto-osakeyhtiétalojen korkotukilainat).



Rahastosta maksettavat avustusmenot pienenivét vime vuonna. Viime vuoden
avustuksien valtuuksien kaytdn ja tdman vuoden kaytettavissa olevien avustus-
valtuuksien perusteella avustusmenot ovat kuluvana vuonna jonkin verran vuotta
2017 korkeammat. Rahaston tulos tulee olemaan edelleen alijagamainen.

Valtion talousarviossa vuodelle 2018 paéatettiin 12 miljoonan euron siirrosta Val-
tion asuntorahastosta talousarvioon.

1.2. Tuloksellisuuden kuvaus

1.2.1. Vuoden 2017 lainoitus ja sen kohdentuminen

Valtion talousarviossa momentille 35.20.60 osoitettu korkotukiasuntolainojen hy-
vdksymisvaltuus katsotaan kaytetyksi Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen hyvaksymispaatoksilla.

Kaytettavissa ollut korkotukivaltuus oli 1 410 miljoonaa euroa. Takauslainaval-
tuus oli 285 miljoonaa euroa.

Korkotukilainan hyvaksymispaatokset tehtiin 7 288 asunnolle uustuotantokoh-
teissa ja 2 840 asunnolle peruskorjauskohteissa. Hankintalainoille ei tehty p&a-
toksia.

Takauslainapaatdkset tehtiin 846 asunnolle.
Taulukko 1. Valtuuksien kédytt6é, milj. euroa

2015 2016 2017
Korkotukilainavaltuus 1175 1 250 1410
Valtuutta kaytettiin 1167 1038 1162
Valtuuden kaytté (%) 99 % 83% 81%

Takauslainavaltuus 285 285 285
Valtuutta kaytettiin 114 155 124
Valtuuden kaytto (%) 40% 54% 44 %



Kuvio 1. Uudet arava- ja korkotukilainat vuosina 2000 - 2017, milj. euroa
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1.2.2. Rahaston varoista mydnnetyt avustukset, akordit ja kehittamisrahoitus

Valtion asuntorahaston varoista myénnetéaén erityisryhmien investointiavustuk-
set, kdynnistysavustukset, avustukset asuinalueiden kunnallistekniikkaan, pur-
kuavustukset, avustukset asumisneuvojatoimintaan ja osa korjausavustuksista.
Lisdksi rahaston varoista maksetaan kehittdmisrahalla tehtavat tutkimus- ja ke-
hittdmistoiminnan hankinnat. Avustukset ja kehittdmisrahoituksen hankinnat
maksetaan hankkeiden edetessa vaiheittain tai niiden valmistuttua. Paatokset
tervehdyttamisavustuksista ja lainojen anteeksiannosta luottotappioiden ehkéi-

semiseksi tehdaan Valtiokonttorissa.

Valtion talousarviossa oikeutettiin vuonna 2017 myéntamaan rahaston varoista
erilaisia avustuksia ja lainojen anteeksiantoja yhteensa 191,2 miljoonaa euroa
(171,2 milj. euroa vuonna 2016). Kaikkiaan avustuksia ja lainojen anteeksian-

toja myénnettiin yhteensa 160,0 miljoonaa euroa (162,6 milj. euroa vuonna

2016).

Taulukko 2. Avustus-, akordi- ja kehittimisrahavaltuudet ja niiden kaytto,

milj. euroa

2015 2016 2017
Valtuus Kéyttd Valtuus Kiyttd Valtuus Kaiyttd

Erityisryhmien investointiavustukset 120,0 1199 110,0 109,6 119,0 118,2
Korjausavustukset 40,0 395 15,0 15,0 26,0 14
Uustuotannon kaynnistysavustukset 10,0 10,0 20,0 20,0 20,0 20,0
Takauslainojen kaynnistysavustukset 30 1,2
Kayttétarkoituksen muutosavustus 20 20
Avustukset uusien asuinalueiden kunnallistekniikkaan 15,0 13,5 15,0 15,0 15,0 15,0
Lainojen anteeksianto purettavien talojen osalta 35 04 30 3,0 04
Lainojen anteeksianto luottotappioiden ehkéisemiseksi 3,0 0,1 20 20 1,0
Tervehdyttamisavustukset tal. vaik. oleville taloille 2,6 0,1 26 0.1 26 04
Purkuavustus 20 1.1 2,0 1.1 20 20
Avustukset asuinalueiden kehittdAmiseen 8,0 80
Avustukset asumisneuvontatoimintaan 0,9 09 09 09 09 0,9
Kehitt4misraha 07 07 0,7 0,7 07 07
Yhteensd 2107 1974 17,2 1624 191,2 160,0

1.2.3. Omistusasuntolainojen valtiontakaukset

Valtiokonttori valvoo ja ohjaa omistusasuntolainojen valtiontakauksia seka tekee
paatdkset takauskorvausten maksamisesta. Takauksista peritaan takausmaksu,
joka on 2,5 % takauksen maaréasta. Jos takaus otetaan korkotukilainan (ASP-

laina tai omakotitalon rakentamisen korkotukilaina) yhteydessa, niin silloin ei pe-
ritd takausmaksua. Takausmaksut kertyvét toimintatuottoina rahastoon ja rahas-
tosta maksetaan niihin liittyvat takauskorvaukset.

Uusia takauksia otettiin yhteensa 17 020 (17 305 vuonna 2016) asuntoluottoon
ja niista kertyi takausmaksuja 5,6 miljoonaa euroa (6,2 milj. euroa vuonna 2016).
Takauskorvauksia maksettiin yhteensa 0,36 miljoonaa euroa (0,88 milj. euroa

vuonna 2016).



Takausmaksuja on keratty vuodesta 1996 |ahtien rahastoon yhteensa 155 mil-
joonaa euroa. Takauskorvauksia on maksettu vastaavana aikana yhteensa 5,2
miljoonaa euroa, joka on 3,3 % keréatyista takausmaksuista.

Voimassa oleva valtionvastuu takauksista oli vuoden lopussa 2 113,2 miljoonaa
euroa. Valtionvastuu kasvoi 39,8 miljoonalla eurolla. Kerattyjen takausmaksujen
(vahennettyna maksetuilla takauskorvauksilla) suhde takausvastuuseen oli vuo-
den lopussa 7,1 % (7,0 % v. 2016).

1.2.4. Rahaston maksuvalmius ja varainhankinta

Valtion asuntorahaston kassavarat nakyvat tilinpaatéksessa yhdystilisaamisena
valtiolta. Yhdystilisaaminen oli vuoden alussa 1 162 miljoonaa euroa ja vuoden
lopussa 1 703 miljoonaa euroa.

Rahaston maksuvalmiutta ja varainhankintatarvetta vuodelle 2017 kasiteltiin joh-
tokunnan kokouksessa 12.12.2016. Rahaston varainhankinnalle ei ollut tarvetta.

1.2.5. Saatavien turvaaminen

Lainoihin ja takauksiin liittyvaa riskienhallintaa tehdaén Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen ja Valtiokonttorin yhteistyéna. Virastoilla on pysyva riskien-
hallinnan yhteistyéryhmé, jossa on mukana myos kaksi ympaéristéministerién
edustajaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vastaa yleishyodyllisten yhteiséjen val-
vonnasta, rajoituksista vapauttamisista ja edistdd muun muassa kiinteistoyhtiti-
den suunniteimallista omistajuutta. Saatavien turvaamiseen tahtaavia taloudelli-
sissa vaikeuksissa olevien vuokrataloyhteisdjen tervehdyttamistoimia puolestaan
hoidetaan Valtiokonttorissa. Johtokunta paattaa Valtiokonttorin esityksesta pakko-
huutokaupparealisaatioon ryhtymisesta.

1.2.5.1. Lainojen hallinnointi ja niihin liittyvd saatavien turvaaminen

Valtiokonttori hallinnoi aravalainoja, korkotukia ja valtiontakauksia. Hallinnoinnin
keskeinen tavoite on luotto- ja takauskantaan liittyva riskienhallinta ja valtiolle
syntyvien tappioiden minimointi.

Vuonna 2017 aravalainakannan hallinnoinnissa korostuivat edelleen vuokratalo-
yhteiséjen maksuongelmat ja kasvaneet tarpeet ongelmaluottoasiakkaiden rahoi-
tusjarjestelyihin ja muihin tervehdyttdmistoimiin. Erityisesti vaestéitaan vahene-
villa alueilla olevien vuokrataloyhteisdjen kayttdasteongeimien lisddntymisen joh-
dosta lainojen maksuviiveiden maara sailyi korkealla tasolla.



Vuokrataloyhteisdjen taloudelliset vaikeudet lisasivat asuntorahoitukseen liittyvia
erityistehtavid. Yhteiséjen ongelmatilanteiden kasittelyt ja ratkaisut ovat tilantei-
den vaikeutuessa vaatineet aiempaa enemman selvitys- ja analyysity6ta. Tavoit-
teena ovat olleet ensisijaisesti hallitut tervehdyttdmistoimi- ja rahoitusjarjestelyrat-
kaisut, joilla minimoidaan valtion luottoriski ja samalla pyritdan turvaamaan elin-
kelpoisten vuokrataloyhteiséjen toiminnan jatkuminen.

Tervehdyttamistoimiratkaisuissa tarkastellaan kasittelyn kohteena olevan yhtei-
son tilannetta kokonaisuutena. Valtion toimenpiteiden edellytyksené ovat yhtei-
s6n ja sen omistajan riittivat omat toimenpiteet. Kokonaisratkaisujen pitda myés
ennustelaskelmien mukaisesti osoittaa, etta ratkaisut ja toimenpiteet mahdollista-
vat yhteisén toiminnan l&hivuosina. Tervehdyttamistoimenpiteissa tehd&én arvio
myds vuokrataloyhteisdn toimintaymparistdsta ja siihen liittyvista ulkoisista ris-
keista.

Vuoden 2017 aikana asetettiin konkurssiin yksi vuokrataloyhteis®, jonka lainavas-
tuut ovat noin 0,18 miljoonaa euroa. Yhteisén vakuuksien realisointimenettely on
kesken. Yksi vuonna 2016 alkanut konkurssi jatkuu edelleen. Yhteisén lainavas-
tuut ovat 1,7 miljoonaa euroa ja sen osalta vakuuksien realisointimenettely on
kesken. Liséksi yksi aiemmin alkanut konkurssi on kesken ja sen osalta tullaan
kirjaamaan vuoden 2018 aikana arvioita noin 0,13 miljoonan euron luottotappio.
Yksi yhteisé tultaneen realisoimaan vuoden 2018 aikana ja yhteis6lla on laina-
vastuita noin 0,15 miljoonaa euroa ja takausvastuita noin 0,18 miljoonaa euroa.
Yksi yhteis® on talla hetkella selvitystilassa ja sen lainavastuut ovat noin 0,53 mil-
joonaa euroa ja takausvastuut noin 1,4 miljoonaa euroa.

Valtiokonttori on valvonut vuoden aikana valtiovelkojan roolissa valtion etua 65
sulautumistapauksessa, joissa sulautumisiin osallisia yhteis6ja on ollut kaikkiaan
140 kappaletta. Jakautumismenettelyitd on valvottu kolme kappaletta, joissa
kolme yhti6ta on jakautunut kaikkiaan yhdekséksi eri yhtioksi.

Valtiokonttorissa kasiteltiin vuoden 2017 aikana valtion takaamiin asuntorahoituk-
sen yhteiséluottoihin liittyvia lainaehto- ja vakuusmuutoshakemuksia yhteensa
135 kappaletta.

Yksityishenkiléiden asuntolainojen valtiontakauskanta kasvoi vuoden aikana lie-
vasti. Valtiokonttori kasitteli vuoden 2017 aikana 39 takauskorvaushakemusta,
joiden perusteella maksettiin korvauksia 317 000 euroa. Valtiokonttori perii velalli-
silta takauskorvaussaamisia, joiden maara oli vuoden lopussa 2,8 miljoonaa eu-
roa. Vuonna 2017 tileista poistettiin 0,25 miljoonaa euroa takauskorvaussaamisia
sellaisilta velallisilta, jotka ovat kuolleet ja heidan kuolinpesénsé on todettu varat-
tomiksi.

Vuonna 2017 nuorten asuntosééastéjien ASP-lainajarjestelman mukaisten uusien
talletustilien maara pankeissa kasvoi. Uusia tileja avattiin 35 375 kappaletta. Pan-
keissa olevien ASP-tilien kokonaislukumaara oli vuoden 2017 lopussa 137 698
kappaletta, jossa oli kasvua edelliseen vuoteen verrattuna 8,4 prosenttia. ASP-
lainakanta kasvoi 2,5 miljardista eurosta 3,1 miljardiin euroon. Yksityishenkiliden
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valtiontakauksiin ja ASP-talletuksiin ja lainoihin liittyva hallinnointi- ja asiakasneu-
vontaty6 on ollut runsasta Valtiokonttorissa kuluneen vuoden aikana.

Luotto- ja takauskannan riskienhallinnassa on noudatettu huolellista riskienhallin-
tatapaa. Maksuviiveiden kehittymista on seurattu aktiivisesti ja sdannéllisesti ja
ongelmaluottoasiakkaisiin liittyen on ryhdytty tarvittaviin toimenpiteisiin. Luotto- ja
takauskannan riskienhallinnassa seurataan ja analysoidaan seka kokonaiskan-
nan kehitysta etta asiakaskohtaisia riskeja ja toimenpiteita. Valtiokonttori hallinnoi
aravalainoja, korkotukia ja valtiontakauksia. Hallinnoinnin keskeinen tavoite on
luotto- ja takauskantaan liittyva riskienhallinta ja valtiolle syntyvien tappioiden mi-
nimointi.

1.2.5.2. Riskienhallinnan yhteistyéryhma

Riskienhallinnan yhteistyéryhman tehtdvana on seurata valtion asuntolainojen ja
takausten riskeja seka analysoida niiden kehitysta ja vastata kaksi kertaa vuo-
dessa tuotettavasta valtion asuntolainoja ja takauksia kasittelevan riskiraportin
toteutuksesta. Riskiraporttiin kerataan kattavasti ja tiiviisti valtion myéntamien
asuntolainojen, korkotukilainojen seka valtiontakauksien riskiasemaa kuvaavat
olennaiset ja ajantasaiset tiedot. Lisaksi tyéryhman tehtdvana on kasitella ja
koordinoida riskien hallinnan parantamiseen liittyvia tutkimus- ja kehittdmishank-
keita.

Tyoryhma valmisteli johtokunnassa toukokuussa ja marraskuussa kasitellyn Val-
tion asuntolainojen ja takausten riskiraportin. Ryhmassa on kasitelty riskien hal-
lintaan liittyvia ajankohtaisia kysymyksia ja kehitetty riskejé koskevaa raportoin-
tia.

1.2.5.3. Yleishyodyllisten yhteiséjen valvonta ja ohjaus seka rajoituksista va-
pauttamiset

ARA ja Valtiokonttori toimivat aktiivisesti ja ennakoivasti liittyen riskiyhteiséihin tai

alueisiin. Virastot pitivat kaksi yhteista alueseminaaria liittyen kiinteistékannan ke-
hittamiseen ja lainariskien vahentamiseen riskialueille. Liséksi tehtiin kiinteistonpi-
don ohjauskaynteja ja kuntakaynteja liittyen kuntien asumisen suunnitteluun.

ARA valvoo yleishy6dyllisten yhteistjen ja kuntien omistamien vuokrataloyhtididen
toimintaa ja tuoton tuloutusta. Valvonnan lisaksi ARA tekee myds riskienhallinnan
kannalta tarkeaa kiinteisténpidon kehittdmiseen liittyvaa ohjausta.

ARA vapautti kertomusvuonna paatoksillaén yhteensa 5 428 asuntoa (4 551 asun-
toa vuonna 2016). Aravalainaa kohteilla oli jéljella 27,2 miljoonaa euroa.
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1.2.5.4. Tervehdyttamistoimet taloudellisissa vaikeuksissa oleville yhteisdille

Valtiokonttorin lainaehtoihin kohdistuvilla muutostoimenpiteilla on tavoitteena tur-
vata lainapddomien takaisinsaantia. Toimenpiteistd vapaaehtoinen yrityssanee-
raus perustuu lakiin yrityksen saneerauksesta ja muut ovat aravalainsdadantéon
liittyvia tervehdyttdmistoimenpiteita.

Valtiokonttori paattaa tervehdyttamistoimenpiteista lukuun ottamatta purkuavus-
tusta, josta paattada Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus.

Taloudellisissa vaikeuksissa olevien yhteisdjen tervehdyttdmistoimet voidaan ja-
otella rahoitusjarjestelyihin, akordeihin ja avustuksiin.

Rahoitusjarjestelyja ovat

* iimoitusperusteinen lainaehtojen muutos
* vuosimaksun alentaminen

* lainaehtojen muuttaminen

* vapaaehtoinen yrityssaneeraus

* viivastyskorkohelpotukset

Akordeja ovat
* rajoitusakordi (liittyy vuokratalon rajoituksista vapauttamiseen)
« purkuakordi (liittyy vuokratalon purkamiseen)

Avustuksia ovat
* tervehdyttdmisavustus
* purkuavustus (ARA)

Paatékset tervehdyttamistoimenpiteista ilmenevéat seuraavasta taulukosta.
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Taulukko 4. Tukitoimenpiteet taloudellisissa vaikeuksissa oleville taloille

2013 2014 2015 2016
Tervehdyttimisavustukset (milj.euroa)
Hyvaksytyt hakemukset (Ikm) 4 4 4 1
Lainojen pddoma (milj.euroa) 2,2 17,4 6,5 9,6
Avustusten maara (milj. euroa) 0,11 04 01 0,21
Hylatyt hakemukset (Ikm) 6 3 6 3
Lainaehtomuutokset
Hyvéksytyt hakemukset (Ikm) 0 13 7 4
- joihin sisaltyi lainoja (lkm) 0 111 33 35
Lainojen p&ddoma (milj.euroa) 0 50,5 18,2 15,4
Alennettu korko lainoissa (%) 0 2,85 2,00 -"
Hylatyt hakemukset (Ikm) 0 5 4 3
Viivasty skorkohelpotukset
Hyvéaksytyt hakemukset (lkm) 7 3 4 5
Helpotusten maara (milj. euroa) 0,08 0,03 0,06 0,14
Hylatyt hakemukset (lkm) 0 2 3 1
Vuosimaksun alentaminen
Hyvéaksytyt hakemukset (lkm) 2 0 1 0
- joihin siséltyi lainoja (1km) 23 0 4 0
Lainojen pddoma (milj.eurca) 63,3 0 23 0
Alentamisen ma&ara (milj. euroa) 0,32 0 0,11 0
Hylatyt hakemukset (Ikm) 2 0 1 0
Purkuakordit
Hyvéaksytyt hakemukset (lkm) 2 3 3 2
Akordin maara (milj. euroa) 0,27 0,5 0,5 0,52
Hylatyt hakemukset (Ikm) 0 1 2 1
Purkuavustukset
Hyvéaksytyt hakemukset (lkm) 8 8 15 9
Avustuksen méaéra (milj. euroa) 0,72 0,293 1.1 0,5
Rajoitusakordit
Hyvaksytyt hakemukset (lkm) 1 5 4 5
Akordin maara (milj. euroa) 0,3 1 0,5 0,6
Hylatyt hakemukset (Ilkm) 0 2 1 4
Kaynnistetyt vapaaehtoiset yrityssaneeraukset
Hyvéaksytyt hakemukset (Ikm) 1 0 0 0
Lainansaajien aravalainojen padoma (milj. « 09 0 0 0
Vap.eht.yrityssaneerausten tarkistukset
Lainansaajat (lkm) 4 7 4 9

*) Lainaehtomuutoslainojen korkoja ei ole alennettu (keskikorko 1,34 %).

2017

43
0,42

41
7,6

0,36

N
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25
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1.2.5.5. Maksuhiiriot

Aravalaina, jonka korot tai lyhennykset ovat maksamatta, katsotaan jarjestamaét-
téméksi luotoksi yhdekséan kuukauden kuluttua ao. erdpaivasta. Jarjestamatts-
mien luottojen méaéra pieneni edelliseen vuoteen verrattuna ja pddoma niissa
31.12.2017 oli yhteensa 49,0 miljoonaa euroa (vuoden 2016 tilinpaatéksen mu-
kaan 59,2 milj. euroa). Jarjestamattémien luottojen osuus oli 1,06 % aravalai-
nakannasta. Erdantyneita luottoja oli yhteensé 134 kappaletta (176 kappaletta
v. 2016). Maksamatta olevia korkoja ja lyhennyksi&é vuoden lopussa oli yhteensa
6,6 miljoonaa euroa (7,2 milj. euroa vuoden 2016 lopussa).

Lisaksi omistusasuntolainojen takauskorvausten takaisinperintaan liittyen on
eraantyneitad saatavia yhteensa 2,7 miljoonaa euroa.

1.2.5.6. Luotto- ja takaustappiot sekd lainojen anteeksiannot

Luotto- ja takaustappioita seké lainojen anteeksiantoja oli yhteensa 1 958 375,05
euroa (3 303 354,78 euroa vuonna 2016)

Luotto- ja takaustappiot siséltavét talokohtaisista ja henkilékohtaisista aravalai-
noista syntyneet luottotappiot, korkotukilainojen taytetakauksista syntyneet ta-
kaustappiot ja omistusasuntolainojen valtiontakauksista maksetut takauskorvauk-
set. Tilinpaatdksessa luottotappiokirjauksista on vahennetty saadut palautukset
aikaisemmin kirjatuista luottotappioista. Luotto- ja takaustappioita kirjattiin yh-
teensa 753 481,26 euroa (2 396 529,27 euroa vuonna 2016).

Aravalainoista ei kirjattu uusia luottotappioita vaan aiemmin kirjattujen luottotap-
pioiden vahennyksia 9 272,34 (1 282 557,05 euroa vuonna 2016).

Lainaehtoihin perustuvia automaattisesti tehtévia henkilékohtaisten aravalainojen
anteeksiantoja ei enaa ollut (1 190,72 euroa vuonna 2016) liittyen henkilékoh-
taisten aravalainojen pieneen jéljelld olevaan maaraan.

Rajoituksista vapauttamiseen liittyen lainoja annettiin anteeksi 1 282 557,05 eu-
roa (905 634,79 euroa v. 2016).

Omistusasuntolainojen valtiontakauksien takauskorvauksia maksettiin pankeille
yhteensa 316 528,22 euroa (875 524,75 euroa vuonna 2016). Vuonna 2017 ti-
leistd poistettiin 273 459,43 euroa takauskorvaussaamisia.

Korkotukilainojen valtion taytetakauksista ei aiheutunut takaustappioita (0 euroa
v. 2016).

Akordeja ja luottotappioita vuokra- ja asumisoikeustalojen osalta on kirjattu 2000-
luvulla yhteensa 17,1 miljoonaa euroa.
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Kuvio 3. Aravalainojen luottotappiot seké akordit rajoituksista vapauttami-
siin ja purkuihin liittyen
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1.3. Keskeisia tietoja arava- ja korkotukilainoista
Aravalainat
Aravalainakanta oli vuoden lopussa 4 608,6 miljoonaa euroa. Vuokra- ja asumis-

oikeustaloihin liittyvia lainoja oli 4 608,2 miljoonaa euroa ja henkil6kohtaisia ara-
valainoja oli 0,35 miljoonaa euroa.

Kuvio 4: Aravalainakanta
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Lyhennyksia aravalainoista kertyi yhteensa 590,0 miljoonaa euroa (679,7 mil;.
euroa vuonna 2016). Lainaehtojen mukaisten lyhennysten lisaksi maksettiin lai-
noja takaisin ennenaikaisesti ja naista kertyi ylimaaraisia lyhennyksia 190,8 mil-
joonaa euroa (290 milj. euroa vuonna 2016). Aravalainoja konvertoitiin pankkilai-
noiksi valtion takauksella 29,8 miljoonan euron edesta (102,6 milj. euroa vuonna
2016).

Aravalainakannan keskikorko (saatujen korkomaksujen maara suhteessa laina-
kantaan) vuonna 2017 oli 1,79 % (2,22 % vuonna 2016).

Kuvio 5. Aravalainojen keskikorko ja valtion uuden pitkdaikaisen lainan-
oton korkokustannus

8,00 % -

s Aravalainojen keskikorko Valtion pitk&aikaisen lainanocton korko

7,00 % S——

6,00 % -

5,00 %

%

4,00 % |
3,00 % — - : -

2,00 % - N \;—f \\
1,00 % - - \

0,00 % \

T T T T T v T T T T v T r T v v T T :
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Korkotukilainat

Korkotukilainojen paddoma vuoden lopussa oli 14 224 miljoonaa euroa (13 135
miljoonaa euroa vuonna 2016). Lainakanta kasvoi 1 089 miljoonaa euroa edelli-
seen vuoteen verrattuna.



Kuvio 7. Korkotukilainakanta 2000 - 2017 (mllj euroa)
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Korkotukilainoista 58 % on vuokratalojen lainoja ja 18 % asumisoikeustalolai-
noja. Naihin lainoihin sisaltyy valtion taytetakaus.

Taulukko 5. Korkotukilainakanta lainatyypeittain 31.12.2016

P&doma (milj. euroa) Osuus lainoista (%)

Vuokra-asuntolainat 8315,9 58 %
Asumisoikeusasuntolainat 2509,6 18 %
Asunto-osakeyhtidlainat 312,2 2%
ASP ja muut kotitalouksien omistusasuntolainat 3086,7 22 %

142244 100 %

Korkotukimaksujen yhteisméaara oli 3,8 miljoonaa euroa (vuonna 2016 yhteensa
4,4 miljoonaa euroa).

Kuvio 8. Korkotukimaksut 2000 - 2017 (milj. euroa)
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1.4. Tilinpaitésanalyysi

Valtion asuntorahaston tilinpaatéstiedot ja litteena ilmoitettavat tiedot esitetaan
Valtiovarainministerién 19.1.2016 antaman talousarvion ulkopuolella olevan val-
tion rahaston tilinpaatdksen kaavoja ja liitteena ilmoitettavia tietoja koskevan
maarayksen mukaisena.

1.4.1. Tuotto- ja kululaskelman tarkastelu

1.4.1.1. Toiminnan tuotot ja kulut

Rahaston toiminnan tuotot koostuvat omistus- ja vuokra-asuntolainojen takauk-
sista saaduista maksuista seka aravavuokra-asuntojen myynteihin liittyvisté rahas-
tolle maksettavista luovutuskorvauksista. Rahaston toiminnan tuotot olivat yh-
teensa 6,4 miljoonaa euroa (7,7 milj. euroa vuonna 2016). Tuottojen pienentymi-
nen johtui takauksista ja luovutuskorvauksista saatujen maksujen mé&éaran
pienentymisesta.

Omistusasuntolainojen valtion takauksista perittyjd maksuja kertyi toimintatuot-
toina rahastoon 5,6 miljoonaa euroa (6,1 milj. euroa vuonna 2016).

Vuokra-asuntojen rakentamiseen ja vanhojen aravalainojen takaisinmaksuun tar-
koitetuista takauksista kertyi tuottoja 0,7 miljoonaa euroa (1,0 milj. euroa vuonna
2016).

Aravalainoitettujen vuokra-asuntojen myynneista rahastoon kertyi luovutuskor-
vauksia 0,1 miljoonaa euroa (0,5 milj. euroa vuonna 2016).

Rahaston toimintakulut olivat 64 889,87 euroa (64 594,43 euroa vuonna 2016).
Toimintakuluista kohdistui 10 645,20 euroa asianajokuluihin. Muut kulut kohdis-
tuivat paaosin tietotekniikan palvelumaksuihin.

1.4.1.2. Rahoitustuotot ja -kulut

Rahoitustuotot koostuvat valtion myéntdmien aravalainojen korkotuotoista. Ra-
hoitustuottoja rahastoon kertyi yhteensé 83,9 miljoonaa euroa (103,5 milj. euroa
vuonna 2016). Korkotuottojen maaraa pienensi aravalainakannan pienentyminen
ja aravalainojen koron aleneminen.

Rahoituskuluihin sisaltyy rahaston ottamien lainojen korkokulut, lainojen muutok-
set avustuksiksi seké luotto- ja takaustappiot. Rahoituskulut olivat yhteensa 2,0
miljoonaa euroa (3,3 milj. euroa vuonna 2016).
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Luotto- ja takaustappiot sisaltavat talokohtaisista ja henkilokohtaisista aravalai-
noista syntyneet luottotappiot, korkotukilainojen taytetakauksista syntyneet ta-
kaustappiot ja omistusasuntolainojen valtiontakauksista maksetut takauskor-
vaukset. Tilinpaatoksessa luottotappiokirjauksista on vahennetty saadut palau-
tukset aikaisemmin kirjatuista luottotappioista. Luotto- ja takaustappioita kirjattiin
yhteenséa 0,8 miljoonaa euroa (2,4 milj. euroa v. 2016).

Lainaehtoihin perustuvia automaattisesti tehtavia henkilékohtaisten aravalainojen
anteeksiantoja ei en&a ollut (1 191 euroa vuonna 2016). Liséksi vuokratalojen
osalta lainoja annettiin anteeksi 1,2 miljoonaa euroa (0,9 milj. euroa vuonna
2016).

Rahoituksen ylijadmaksi? muodostui 88,2 miljoonaa euroa (107,8 milj. euroa
vuonna 2016). Ylijadman pieneneminen johtui rahoitustuottojen méaaran supistu-
misesta.

1.4.1.3. Siirtotalouden tuotot ja kulut

Valtion asuntorahaston siitomenot koostuvat asuntotoimen avustuksista ja korko-
tuista. Avustuksia ja korkotukia rahastosta maksettiin yhteensa 114,8 miljoonaa
euroa (218,2 milj. euroa vuonna 2016).

Korkotukea rahaston varoista suoritettiin yhteensa 3,8 miljoonaa euroa (4,4 milj.
euroa vuonna 2016). Suurimmassa osassa lainoja on omavastuukorko ja niille ei
makseta nykyiselld korkotasollia lainkaan korkotukea.

Avustuksia maksettiin yhteensa 111,0 miljoonaa euroa (213,8 milj. euroa vuonna
2016). Suurin osa avustuksista oli erityisryhmien investointiavustuksia, yhteensa
76,9 miljoonaa euroa (100,5 milj. euroa vuonna 2016). Avustusmaksujen pienen-
tyminen johtui suurelta osin perusparannusten kadynnistysavukseen liittyvien
maksujen pienentymisesta. Perusparannuksen kéynnistysavustuksia maksettiin
4,2 miljoonaa euroa (66,4 milj. euroa vuonna 2016). Uustuotannon kaynnistys-
avustuksia maksettiin 17,7 miljoonaa euroa (14,1 milj. euroa vuonna 2016).

Taulukko 6. Rahastosta maksetut korkotuet ja avustukset (milj. euroa)

milj. euroa 2015 2016 2017
Korkotukia 5,2 44 3,8
Erit. ryhmien investointiavustukset 120,5 100,5 76,9
Kaynnistysavustukset 17,1 14,1 17,7
Korjausavustukset 6,0 6,3 7,5
Kunnallistekniikka-avustukset 1,9 14,6 2,3
Perusparannuksen kaynnistysavustukset 74,9 66,5 4,2
Muut avustukset 9,8 11,9 2,3
Yhteensd 235,3 218,2 1148

2 Lainoitustoiminnan Kannattavuus ottaen huomioon oman p#4oman laskennallinen korkokustannus on laskettu tilinp##tok-
sen liitteessd 15.2. Laskelma koskee lainoitustoimintaa ja siin# ei ole mukana rahoituskuluissa omistusasuntolainojen ta-
kaustappioita.
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Kuvio 9. Korkotuet ja avustukset vuosina 2000 - 2017
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1.4.1.4. Tilikauden tuotto

Tuotto- ja kululaskelman mukaan tilikauden alijgama oli 26,6 miljoonaa euroa.
Edellisena vuonna alijgama oli 110,4 miljoonaa euroa. Tilikauden alijagama pie-
neni siirtotalouden menojen supistumisen seurauksena.

Kuvio 10. Valtion asuntorahaston tilikauden tuotto, siirto talousarvioon ja
oman paaoman muutos
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1.4.2. Taseen tarkastelu

1.4.2.1. Vastaavaa

Rahaston taseen loppusumma 31.12.2017 oli 6 338,8 miljoonaa euroa. Taseen
loppusumma pieneni edellisesta vuodesta 53,1 miljoonaa euroa.

Taseen vastaavien osalta laina- ja siitosaamisten maara oli 4 635,7 miljoonaa
euroa. Maara pieneni 594,1 miljoonalla eurolla.

Varoja yhdystililla oli tilikauden alkaessa 1 162,0 miljoonaa euroa ja tilikauden
paattyessa 1 703,1 miljoonaa euroa.

1.4.2.2. Vastattavaa

Valtion asuntorahaston oman pddoman? maara oli 6 338,8 miljoonaa euroa.
Omasta paaomasta vahennettiin tilikauden kulujaama 26,6 miljoonaa euroa. Ra-
hastosta siirrettiin talousarvioon 26,5 miljoonaa euroa ja oman padoman maara
pieneni 53,1 milioonaa euroa.

Rahastolla ei ollut vierasta padaomaa.

1.4.3. Rahoituslaskelman tarkastelu

Rahaston korko- ja muina tuloina kertyi 94,4 miljoonaa euroa (130,6 milj. euroa v.
2016). Menot rahoitus- ja muista kuluista olivat 0,4 miljoonaa euroa (0,9 miljoonaa
euroa vuonna 2016).

Siirtotalouden menot avustuksien ja korkotukien maksuista olivat 114,8 miljoonaa
euroa (218,2 milj. euroa v. 2016).

Investointien osalta annettuja lainoja oli koostuen luottotappioista ja akordeista yh-
teensd 1,6 miljoonaa euroa (2,4 milj. euroa v. 2016) ja takaisinmaksuja lainoista
kertyi 590,0 miljoonaa euroa (679,7 milj. euroa v. 2016).

Rahastosta siirrettiin valtion talousarvioon 26,5 miljoonaa euroa (47 milj. euroa v.
2016).

Likvidit varat vuoden lopussa olivat 1 703 miljoonaa euroa (1 162,0 milj. euroa v.
2016).

1.5. Sisdinen valvonta ja riskienhallinta

Valtion talousarvion ulkopuolisella Valtion asuntorahasto -rahastolla ei ole omaa

3 Liitteess4 15.1 on esitetty tarkempi jaottelu rahaston oman p##oman osalta
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henkilékuntaa. Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus seka Valtiokonttori ovat
kumpikin omien toimintojensa osalta jarjestaneet siséisen valvonnan seka riskien-
hallinnan menettelytavat. Virastot arvioivat onnistumistaan toimintakertomuksis-
saan valtioneuvoston asettaman sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan neuvotte-
lukunnan suositusten mukaisesti.

Valtion asuntorahaston johtokunnan tehtavana on vastata siita, etta valtion talous-
arvion ulkopuolisella asuntorahastolla on riittdvd maksuvalmius. Johtokunta paéat-
tda rahaston toimintaa varten tarvittavasta ulkoisesta varainhankinnasta. Valtio-
konttorin tehtdvana on toimeenpanna varainhankintaa koskevat paatékset. Ra-
haston maksuvalmiutta seurataan ARAssa Valtiokonttorin tuottamien raporttien
perusteella ja siitd raportoidaan tarvittaessa johtokunnalle ja johtokunta paattaa
tarvittavista toimenpiteista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tehtdvana on huolehtia yhteistytssa
Valtiokonttorin kanssa huolehtia asunto- ja lainakantaan liittyvien valtion riskien
hallinnasta. ARAlla ja Valtiokonttorilla on yhteinen sosiaalisen asuntorahoituksen
riskienhallinnan yhteistyéryhma, joka seuraa ja kehittda riskienhallintaa. Yhteis-
tyébryhméassa on myds ymparistéministerion edustus. Yhteistydryhmassa kasitel-
laan riskienhallintaan liittyvia kysymyksia.

Yhteistyéryhméa valmistelee johtokunnalle valtion asuntolainoja ja takauksia kasit-
televan riskiraportin kaksi kertaa vuodessa. Riskiraporttiin kerataan kattavasti ja
tiiviisti valtion mydntamien asuntolainojen, korkotukien seka valtion takauksien
riskiasemaa kuvaavat olennaiset ja ajantasaiset tiedot. Lisdksi tyéryhmén tehta-
véna on kasitella ja koordinoida riskien hallinnan parantamiseen liittyvia tutkimus-
ja kehittdmishankkeita.

ARAn ja Valtiokonttorin tavoitteena on toimia aktiivisesti ja ennakoivasti liittyen
riskiyhteisdihin tai alueisiin. Tavoitteena on ollut vaikuttaa vuokrataloyhtiéihin si-
ten, ettd ne toimisivat ennakoivasti ja aktiivisesti niin, ettei asuntoja jaisi tyhjilleen
ja aiheuttaisi taloudellisia vaikeuksia yhtidille. Vuoden 2017 aikana Valtiokontto-
rin kanssa jarjestettiin kaksi alueellista seminaaria kunnille ja vuokrataloyhtei-
séille. Alueseminaarien aiheina olivat ARA-vuokra-asuntokannan sopeuttaminen,
kehittdminen, riskienhallinta sek& kuntien asumisen kokonaisvaltainen suunnit-
telu. Lisaksi on tehty kuntiin ja kuntayhtiéihin ohjauskaynteja. Kiinteisténpidossa
on ohjattu salkuttamaan Kiinteistékantaa ja ennakoimaan ja varautumaan talou-
denpidossa ja vuokrissa tuleviin korjauksiin ja kohoaviin lainojen lyhennyksiin.

Uusien lainojen korkotukilainojen myéntdmisen osalta ARA varmistaa, ettd hank-
keet ovat taloudellisesti kestavalla pohjalla. Tarve arvioidaan ja tuen piiriin hyvak-
sytaan ainoastaan sellaisia hankkeita, joilla on pitkdaikaista kysyntaa. Lisaksi ha-
kijayhteisdjen toimintaa ja taloutta koskevat tiedot tarkistetaan ennen tukipaatok-
sid.



2. TUOTTO- JA KULULASKELMA

TOIMINNAN TUOTOT
Muut toiminnan tuotot

TOIMINNAN KULUT
Palvelujen ostot
Muut kulut

JAAMA I

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Rahoitustuotot
Rahoituskulut

JAAMA I

SIIRTOTALOUDEN TUOTOT JA KULUT
Kulut
Paikallishallinnolle
Elinkeinoelamille
Rahoitus- ja vakuutuslaitoksille
Voittoa tavoittelemattomille yhteisdille
Kotitalouksille

JAAMA II

TILIKAUDEN TUOTTO-/KULUJAAMA

1.1.- 31.12.2017

6375787,38

-64 889,87
-234.81 -65 124.68
6310 662,70

83 876 355,41
-1958 375.05 8191798036
88 228 643,06

3037 560,61

5589 153,25

3 078,53

104 171 295,47
1987 346,00 114788433.86

-26 559 790,80

226 559 790,80

22

1.1.- 31.12.2016

7 688 041,06

-64 594,43
-270.24 -64 864.67
7623 176,39

103 520 593,96
-3303 354,78 100217 239.18

23332434,77
2428976,23
679,00

186 056 838,32

6374 025.26

107 840 415,57

218 192 953.58

-110 352 538,01

2110352 53801



3. TASE

VASTAAVAA

KAYTTOOMAISUUS JA MUUT PITKAAIKAISET SUOITUKSET

KAYTTOOMAISUUSARVOPAPERIT JA MUUT
PITKAAIK AISET SUOITUKSET

Lainasaamiset

KAYTTOOMAISUUS JA MUUT PITKAAIKAISET SUOITUKSET

YHTEENSA

VAIHTO- JA RAHOITUSOMAISUUS

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Euromég4rdiset lainasaamiset

Siirtosaamiset

RAHAT, PANKKISAAMISET JA MUUT RAHOITUSVARAT
Yhdystilisaatava valtiolta

VAIHTO- JA RAHOITUSOMAISUUS YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Rahaston p4oma

Edellisten tilikausien pitoman muutos
Talousarviosiirrot

Tilikauden tuotto-/kulujasma

OMA PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2017

386 578 158,23
27118 388.00

4638317 695,29
1753 508 696,14
-26 500 000,00
=26 559 790.80

4221 979 964,53

4221979 964,53

413 696 546,23

1 703 090 089.87
2116 786 636,10

6338766 600,63

6338 766 600,63

6338 766 600,63

6338766 600,63

23

31.12.2016

399 620 764,05
31244241.06

468531769529
1863 861234,15

-47 000 000,00
-110 352 53801

4798 956 160,81

4798 956 160,81

430 865 005,11

1162 00522551

1592 870 230,62

§391826391.43

6391 826 391,43

6391 826 391,43

£391826391.43



4. RAHOITUSLASKELMA

OMA TOIMINTA
Palvelujen myynti, vaokrat, kiyttékorvaukset ja muut toiminnan tulot
Korkotulot ja voiton tuloutukset
Muut menot

OMAN TOIMINNAN RAHAVIRTA

SIIRTOTALOUS
Tulonsiirrot paikallishallinnolle
Tulonsiirrot elinkeinoeldmille
Tulonsiirrot kotitalouksille
Muut tulonsiirrot kotimaahan
SIIRTOTALOUDEN RAHAVIRTA

INVESTOINNIT
Annetut lainat *
Annettujen lainojen takaisinmaksut

1.1.-31.12.2017

24

1.1.-31.12.2016

6375 787,38 7 688 041,06
88 002 208,47 122 920 895,53
-381 652,90 -940 389,42
93 996 342,95 129 668 547,17

-3037 560,61

-23 332 434,77

-5 589 153,25 -2428 976,23
-1 987 346,00 -6 374 025,26
-104 174 374,00 -186 057 517,32
-114 788 433,86 -218 192 953,58

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

RAHOITUS
Oman péioman muutos

-1 641 846,83 -2 427 559,79
590018 802,10 679 698 870,72
588 376 955,27 677 271 310,93

-26 500 000,00

-47 000 000,00

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
LIKVIDIEN VAROJEN MUUTOS

LIKVIDIT VARAT 1.1.
LIKVIDIT VARAT 31.12.

*= Annetut lainat sis#lti4: Annetut lainat, kirjatut luottotappiot ja akordit

-26 500 000,00
541 084 864,36

1 162 005 225,51
1703 090 089,87

-47 000 000,00

541 746 904,52

620 258 320,99
1 162 005 225,51
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5. Tilinpaitéslaskelmien liitteend annettavat tiedot

Rahaston liite 1: Tilinpaatdoksen laatimisperiaatteet ja vertailtavuus

1)

2)

3)

4)

o)

Budjetointia koskevat muutokset ja muutosten tarkeimmat vaikutukset tuotto- ja kululaskelmaan,
taseeseen ja rahoituslaskelmaan seka niiden vertailtavuuteen

Valtion asuntorahastolla ei ole budjetointia koskevia muutoksia.

Valuuttakurssi, jota on kdytetty muutettaessa ulkomaanrahanmaaraiset saamiset ja velat seké
muut sitoumukset Suomen rahaksi

Valtion asuntorahastolia ei ole ulkomaanrahanmaéraisid saamisia eika velkoja.

Tilinp&atdsta laadittaessa noudatetut arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmét seka eri-
tyisesti niissa tapahtuneiden muutosten vaikutukset tilikauden tuotto- ja kulujddmén seka ta-
seessa ilmoitettavien erien muodostumiseen

Valtion asuntorahaston tilinpaétds on laadittu noudattaen talousarviolakia ja -asetusta seka val-
tiovarainministerién ja Valtiokonttorin méaarayksia ja ohjeita. Tilinpaatoksessé kaytetyt arvostus-
ia jaksotusperiaatteet ja -menetelmét ovat talousarvioasetuksen 66 a — g §:n mukaisia.

Aikaisempiin vuosiin kohdistuvat tuotot ja kulut, talousarviotulot ja -menot sekéa virheiden oikai-
sut, jos ne eivét ole merkitykseltaan vahaisia

Ei kyseisia eria.

Selvitys edellisté vuotta koskevista tiedoista, jos ne eivét ole vertailukelpoisia tilinpdatésvuoden
tietojen kanssa.

Tiedot ovat vertailukelpoisia.

6) Selvitys tilinpaatésvuoden jalkeisista olennaisimmista tapahtumista silté osin kuin niité ei ilmoi-

teta toimintakertomuksessa

Ei tilinpdatésvuoden jalkeisia tapahtumia, joita ei ole iimoitettu toimintakertomuksessa.
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Rahaston tilinpéitéksen liite 2: Rahaston varojen kdyttésuunnitelman tai rahastolle

vahvistetun talousarvion toteuma

Valtion talousarviossa esitetty arvio asuntorahaston rahoitusrakenteesta ja sen toteuma

Saldo 1.1.2017

Tulot asuntolainoista

Tulot takausmaksuista
Korkotuki- ja avustusmenot
Siirto valtion talousarvioon
Saldo 31.12.2017

Talousarvio

1 000 000 000

500 000 000
10 000 000
180 000 000
26 500 000

1335000 000

Toteuma
1162 005 226
676 379 164

5994 134
114 788 434
26 500 000,00
1756 090 090

Erotus
162 005 226
176 379 164
-4 005 866
-65 211 566

0
421 090 090

Vuoden 2017 valtion talousarviossa ja lisiitalousarvioissa momentilla 35.20.60 Siirto valtion asuntorahastoon
miiiiritetyt korkotukilainihin liittyviit ja muut valtuudet (milj.euroa) seki niiden kiiyton toteuma

Korkotukilainat

Korkotukilainat

Takauslainat

Takauslainat vuokratalojen rakentamisen
‘lakauslainat as.oy talojen perusparantamiseen
Takauslainat aravalainan takaisinmaksuun

Omistusasuntoiainojen takausvastuun enimmaismégrd
Lykkiiykset, velkajiirjestelyt ja akordit
Henk. koht. aravalainojen maksujen lykkéykset
Purku- ja rajoitusakordit yhteensi

-josta rajoitusakordien eneimméisméiré
Avustukset

Erityisryhmien investointiavustukset
Korkotukilainojen kdynnistysavustukset
Korjausavustukset

Tervehdyttéimisavustukset
Kunnallisteknikniikan rakentamisavustukset
Purkuavustukset

Avustukset asumisneuvontatoimintaan
Kehittémisraha

Talousarvion

valtuus

1410000 000

285 000 000
10U VUL VOV
1 000 0600 000

2 600 000 000

15000
5000000
2000000

119 000 000
20 000 000
26 000 000

2600000
15000 000
2000000
900 000
700 000

Valtuuden

kilyton toteuma

vuonna 2017
1143 328 593

124 281 550
v
29 787 944

2073383433

0
1370000
1000 000

118 887 250
20 000 000
1384774
420 000
15 000 000
1999 901
900 000
700 000

Kiiyttdmiittomiit valtuudet eivit siirry kiiytettiiviksi seuraavina vuosina.

Valtioneuvoston 12.1.2017 vahvistaman korkotuki- ja takauslainojen

hyviiksymisvaltuuksien kiiyttdsuunnitelma vuodeksi 2017 ja sen toteuma

Korkotukilainat, euroa

Lainal aji

1.0saomistusasuntojen korkotukilainat
2 Erityisryhmien vuokra-asuntolainat
3. Lyhyet vuokra-asuntolainat

3 . Muut wuokra-asuntolainat

4 Asumisoikeustalolainat

Yhteensi

Valtuus
5000 000
400 000 000
100 000 000
515 000 000
390 000 000
1410 000 000

Valtuuden kiiyttd

0

312220 089
45750 484
506 962 207
278 395 812
1143 328 593

Jos jotakin kohdissa 1.- 4. varattua miirdd ei ole voitu kéyttdd kokonaan, vapautuva

mééird on voitu kiiyttdd muihin mainittuihin tarkoituksiin.

Takauslainat

285 000 000

124 281 550

% valtuudesta

81 %

44 %
0 %
3%

80 %

0%
27 %
50 %

100 %
100 %
5%
16 %
100 %
100 %
100 %
100 %
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Rahaston tilinpdatéksen liite 3: Henkiléstokulujen erittely
Valtion asuntorahastolla ei ole erikseen palkattua henkil6stda.

Rahaston tilinpéditoksen liite 4: Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja nii-
den muutokset

Valtion asuntorahastolla ei ole kayttomaisuutta.
Rahaston tilinpdatoksen liite 5: Kiyttbomaisuuden sekd muiden pitkédvaikutteisten
menojen poistot

Valtion asuntorahastolla ei ole kayttéomaisuutta eikd muita pitkavaikutteisia menoja.

Valtion asuntorahaston tilinpaitoksen liite 6: Rahoitustuotot ja —kulut

Rahoitustuoctot Muutos

2017 2016 2017-2016
Korot euromidriisistst saamisista 83 354 436,16 103 179 687,02 -19 825 250,86
Muut rahoitustuotot 521919,25 340 906,94 181 012,31
Rahoitustuotot yhteens i 83 876 355,41 103 520 593,96 -19 644 238,55
Rahoituskulut Muutos

2017 2016 2017-2016
Sijoitusten ja lainasaamisten tileistdpoistot 1641 846,83 2427 830,03 -785 983,20
Muut rahoituskulut 316 528,22 875524,75 -558 996,53
Rahoituskulut yhteens:i 1958 375,05 3303 354,78 -1344 979,73
Netto 81917 980,36 100 217 239,18 -18 299 258,82
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Valtion asuntorahaston tilinpaatoksen liite 7: Rahastosta annetut lainat

Lainananto lainansaajasektoreittain Lainap4fioma Lisdys Vihennys Lainap#ioma Pasomamuutos
€ 31122017 2017 2017 31122016 2017-2016
Yritykset 4445974 419,58 0,00 565 001 595,74 5010 976 015,32 -565 001 595,74
Yritykset 124 285 475,92 0,00 16 436 703,08 140 722 179,00 -16 436 703,08

-Julkiset yritykset 49 423 502,66 0,00 11 776 144,27 61199 646,93 -11776 144,27

-Yksityiset yritykset 74 861 973,26 0,00 4660 558,81 79522 532,07 -4 660 558,81
Asuntoyhteisst 4321 688 943,66 0,00 548 564 892,66 4870253 836,32 -548 564 892,66
Rahoitus- ja i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rahalaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut rahoituslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rehoituksen ja vakuutuksen vilitysté avustavat laitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vakuutuslaitokset 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Julkis yhteisBt 20 535961,03 0,00 12 845 437,49 33 381 398,52 -12 B45 437,49
Paikallishallinto 20 535 961,03 0,00 12845 437,49 33381 398,52 -12 845 437,49
Sosiaaliturvarshastot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valtionhallinto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kotitaloude( 347 226,40 0,00 31180291 659 029,31 31180291
Ty ja- ja muut elinkeinonbagoittajien kotitaloud 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Mastilataloudenharjoittajien kotitaloud 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-Muut elinkeinonharjoittsjien kotitaloud 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Palkansagjakotitaloudet 347 226,40 0,00 311 802,91 659029,31 -311 80291
O Inien in tilansiirtng nkntitalond 000 noo 0 000 0.00
Laitoskotitaloudet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kotitalouksia palvelevat voittoa tavoittelemattomat yhteis §1 141 700 515,75 0,00 11 859 965,96 153 560 481,71 -11 B59 965,96
Valionkirkot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut voittos tavoittelemattomat yhteisot 141 700 515,75 0,00 11859 965,96 153 560 481,71 -11 859 965,96
Ulkomaat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Euroopan unioni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut rmaat ja kansainvaliset jiestdl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yh i 4 608 558 122,76 0,00 590 018 802,10 5198 576 924 86 -590 018 802,10

Vuoden aikana lainoihin tehdyt sektorimuutokset vaikuttavat tilinpaatssvuoden alkusaldoon Nain ollen syntyy sektorikohtaisia eroja tilinp&a-
tésvuoden alkusaldon ja edellisen vuoden loppusaldon valill4.

Rahaston tilinpaatéksen liite 8: Arvopaperit ja oman paioman ehtoiset sijoitukset
Valtion asuntorahastolla ei ole arvopapereita eikd oman padoman ehtoisia sijoituksia

Rahaston tilinpddtoksen liite 9: Taseen rahoituserit ja velat

31.122017 Vaihtuvakorkoiset Kiintezkorkoiset Yhteens4
Alle 1-5 Yli Alle 1-5 Yli
1 vuosi vuotta 5 vuotta 1 vuosi vuotta 5 vuotta
Vastaavien rahoituserit
Yhdystilisaatavat valtiolta 0,00 0,00 0,00 1703 090 089,87 0,00 0,00 1703 090 089,87

Yhteensl 0,00 0,00 0,00 1703 090 089,87 0,00 0,00 1703 090 089,87
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Rahaston tilinpaitdksen liite 10: Valtiontakaukset ja -takuut sekd muut vastuut

Voimassa olevat takaukset ja takausten kiiytettiviss4 oleva enimm#ismadiri

Sektori Vomassa Voimassa Voimassa Kiytettivissi enimméismasrd
31.122017 31.122016 Muutos 31.122017 "

2017-2016
Yritykset 11 584 982 650,43 10 990 416 825,59 594 565 82484 13 904 139 864,23
Aravan ensisijaislainat 30946 571,00 60 547 647,00 -29 601 076,00 30946 571,00

Asuntotuotantolaki (247/1996), aravalaki (1189/1993)"

Vuokra-asuntolainat 8711 830374,06 8376 778 615,13 335051 758,93 10629315 445,54

Laki vuokra-asuntojen korkotuesta (867/1980), laki vuokra-

lainojen ja isoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001), laki
vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta (856/2008), laki
korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamislamoille vuosina 2009 ja 2010
rakennusalan tysllisyyden edistdmiseksi (176/2009), laki vuokratalojen

k islamojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016)1)

as

Asumisoikeustalolainat 2571011371,29 229760533541 273 406 035,88 2912375 589,93
Laki asumisoikeustalolainojen korkotuesta (1205/1993), laki vuokra-

asuntolainojen ja asumisoik lolainojen korkotucsta (604/2001)"

Konvertointitakauslainat >’ 271194 334,08 255 485 228,05 15709 106,03 331 502 257,76

Laki valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmaksamiseksi (368/2008)

Asunto-osakeyhtiiden perusparannuslainat 0,00 0,00 0,00 0,00
Laki asunto-osakeyhtitiden perusparannuslainojen valtiontakauksesta

(941/2014)”

Kotitaloudet 2113 221 432,20 2 073 383 432,78 39837 999,42 2 600 000 000,00
Omistusasuntolainat 2113221 432,20 207338343278 39 837999,42 2 600 000 000,00

Laki omistusasuntolainojen valtiontakauksesta (204/1996) 2

Takaukset yhteensd 13 698 204 082,63 13 063 800258737 634 403 82426 16 504 139 864,23

" Esittamistavan muutos: Kdytettéviss4 olevana enimmiismadrany esitettiin vuoden 2016 tilinpaatsksen liitteells maars, johon valtion vastuu voi takauksia ja takuita koskevien
pastosten perusteella enimmillian nousta Jos takaukselle tai takuulle on s#adetty laissa enimmaisméitird, vuoden 2017 tilinp k liitteella ki esitetdan lam mukainen

enimmiismadrd. Laeissa, joiden perusteella Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen myontamat takaukset on myonnetty, ei ole siadetty eni istd

2)F.liittlimistavan muutos: Konvertointitakauslainat esitettiin vuoden 2016 tilinp4atsksen liitteelld kohdassa Vuokra-asuntolainat

¥ Lain mukaiset valtiontakaukset eivat saa ylittéd valtion talousarviossa vahvistettua eni i Ympiristdministerid vahvistaa valtiontak €N eni i jakautumisen
lananmyontdjien kesken. Kdytettivissi oleva enimmsisméérand on ympéristdministerion 26.11.2017 tek pédtsksen mukainen vapaarahoittei asuntolainojen ja ASP-lainojen
valtiontak eni i

Voimassa olevat takuut ja takuiden kiytettiivissii oleva enimmilismii#irs
Ei esitettavid tietoa

Voimassa olevat takaukset ja takuut valuutoittain

Valuutta Vasta-arvo Jakauma Tilinpaatsspaivan

kurssi

€ % €

Euro 13 698 204 082,63 100,0 1,0000
Yhteensé 13 698 204 082,63 100,0

Muut monivuotiset vastuut
Ei esitettavia tietoa
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Rahaston tilinpaatoksen liite 11: Taseeseen sisaltyvit rahastoidut varat
Valtion asuntorahastolla ei ole taseeseen siséltyvia rahastoituja varoja.

Rahaston tilinpaatoksen liite 12: Taseeseen sisdltymattomait rahastoidut varat
Valtion asuntorahastolla ei ole taseeseen sisaltyméattémia rahastoituja varoja.
Rahaston tilinpaditoksen liite 13: Velan muutokset

Valtion rahastolla ei ole liitteelld esitettdvaa.
Rahaston tilinpaétoksen liite 14: Velan maturiteettijakauma ja duraatio

Valtion rahastolla ei ole liitteelld esitettdvaa.
Rahaston tilinpaitéksen liite 15.1: Valtion asuntorahaston oman piddoman muutokset
OMA PAAOMA 2017 2016

Rahaston piioma 4638317 695,29 4 685317 695,29

Edeliisten tilikausien pAiioman muutos

Edellisten tilikausien voittovarat 1.1. 1 863 861 234,15 1941 107 590,15
Edellisen tilikauden voitto -110 352 538,01 -77 246 356,00
Edellisten tilikausien voittovarat 31.12. 1753 508 696,14 1 863 861 234,15
Talousarviosiirto -26 500 000,00 -47 000 000,00
Tilikauden tuotto-/kul ujisimi -26 559 790,80 -110352 538,01
OMA PAAOMA YHTEENSA 6 338 766 600,63 6391 826 391,43

Valtion asuntorahaston pifioma, méiriltéin 4.638.317.695,29 eur koostuu rahaston perustamisen
yhteydessd vuonna 1990 siirtyneistd asuntolainasaamisista 4.859.438.984,35 eur (peruspéfioma)
ja vuosina 1990-1993 rahastoon tehdyisti talousarviosiirroista 1.349.878.710,94 eur.

Rahaston péfomasta on vihennetty tehtyji talousarviosiirtoja yhteensi 1.597.500.000,00 eur
vuosilta 2005-2017.

Rahaston piioma jakaantuu korolliseen ja korottomaan osaan. Korollinen osa koostuu peruspéfiomasta
ja vuosittaisista yli- ja alij4#mist4. Koroton osa koostuu rahastoon vuosina 1990-1993 tehdyist4
talousarviosiirroista.

Valtion asuntorahaston korollinen pifioma 31.12.2017 oli 4.988.887.889,69 eur ja koroton péioma
1.349.878.710,94 eur.



31

Rahaston tilinpdatdksen liite 15.2: Lainoitustoiminnan kannattavuus

Rahaston tilinpé#iitoksen liite 15.2;: Lainoitustoiminnan kannattavuus

Aravalainojen osalta lainoitustoiminnan kannattavuus kun rahoitustoiminnan kulujen osalta on otettu
huomioon myds oman p#ioman laskennallinen korkokustannus. Laskennallisena korkokustannuksena

6 338 766 600,63 euron omalle péiiomalle on kiytetty vuoden valtiokonttorin laskemaa valtion pitkiaikaisen
euromédriisen velanoton efektiivistd korkokustannusta, joka oli 0,0 %.

1.1.2017-31.12.2017

Rahoitustuotot 83 876 355,41
Aravalainoihin liittyviit rahoituskulut 1195 621,45
Rahoituskate 82 680 733,96
Oman péioman laskennallinen korkokustannus 0,00
Rahoituskate ml. laskennallinen korkokustannus 82 680 733,96

6. ALLEKIRJOITUKSET JA EHDOTUS TILIKAUDEN ALIJAAMAN KATTAMISESTA

Rahaston johtokunta hyvéksyy ja allekirjoittaa rahaston tilinpaatéksen ja tekee eh-
dotuksen ylijaaman kayttdmisesta tai alijgama kattamisesta rahaston varoista.

Valtioneuvosto on asettanut Valtion asuntorahaston johtokunnan toimikaudelle
1.11.2014 — 31.10.2018.

Johtokunnan kokoonpano on seuraava:

Puheenjohtaja Esa Swanljung
Varapuheenjohtaja Harri Hiltunen
Jasenet Hanna Dhalmann

Anneli Nieminen
Henna Helander
Pasi Holm
Anne Viita

Ympaéristéministerié on 17.11.2015 tekemallaan paatoksella valinnut KHT, JHT
Leif-Erik Forsbergin ja KHT, JHT Jorma Nurkkalan tilintarkastustoimisto KPMG
Oy:std Valtion asuntorahaston tilintarkastajiksi vuosiksi 2016-2017.

Johtokunta ehdottaa, etta rahaston alijaama vuodelta 2017 katetaan omasta p&a-
omasta.
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Valtion asuntorahaston tilinpaatésasiakirja on hyvaksytty Helsingissa 28. paivana
helmikuuta 2018.

Esa Swanlju Harri Hiltunen

//, )"J’E’Z./ﬁ) £ I/ - 4,_‘--{-_,.7_,___.____‘_‘_"‘_% :.{,f)_,' I //; ‘“h"‘(-"_/f? -1
Anneli Nieminen Henna Helander

K8 (/ﬁ( é’[{[’/{/n f@

Pasi Holm Anne Viita

A

Hanna Dhalmann

Tilinpaatés on laadittu hyvan kirjanpitotavan mukaisesti. Suoritetusta tilintarkas-
tuksesta on tanaan annettu kertomus.
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